
Masterplan
Samenvatting

Merwehaven



Inleiding.

De Merwehaven is een prachtige plek met veel 
mogelijkheden. En straks komt hier alles samen: de 
drukte in de haven, kleine maakbedrijven, nieuwe 
woningen, voorzieningen zoals scholen, huisartsen 
en ruimte voor groen. Van rauwe haven verandert 
Merwehaven in een plek waar mensen kunnen wonen, 
werken, ontmoeten en recreëren. 

Verandering havengebied Merwe-Vierhavens (M4H)
Veel havenbedrijven zijn verhuisd naar de Maasvlakte 
en hierdoor kunnen plekken op en langs het water 
straks gebruikt worden voor wonen, werken, onderwijs 
en ontspanning. De gemeente en het Havenbedrijf 
veranderen samen M4H in een woon-werkgebied, 
waar zij allerlei vernieuwingen uitvoeren. Die moeten 
ervoor zorgen dat de stad én de haven op de toekomst 
zijn voorbereid. Merwehaven is het eerste deelgebied 
binnen Merwe-Vierhavens (M4H) dat vanuit gemeente 
Rotterdam wordt getransformeerd van havengebied 
naar een vernieuwend woon-werkgebied midden in  
een slimme, duurzame haven. 

Masterplan Merwehaven
Om de bouw van Merwehaven mogelijk te maken,  
is het Masterplan Merwehaven gemaakt. Hierin staat 
hoe we de volgende stap aanpakken: het veranderen 
van Merwehaven in een nieuwe stadswijk. Er staat  
in beschreven hoe de nieuwe wijk eruit gaat zien,  
hoe rekening wordt gehouden met de historie  
van het havengebied en hoe de omgeving straks  
bereikbaar is. 

In de eerste fase worden er zo’n 2.500 woningen 
gebouwd en er is plek voor kleine maakbedrijven die 
passen in een woonwijk. Ook komen er voorzieningen, 
zoals een basisschool en gezondheidszorg. Het wordt 
een aantrekkelijke en gezonde woonwijk voor jong 
en oud en allerlei doelgroepen. Inwoners van de 
naast gelegen wijken kunnen gebruik maken van de 
voorzieningen in Merwehaven en andersom. Om  
dit mogelijk te maken worden er onder meer fiets- en 
voetgangersroutes aangelegd tussen Merwehaven  
en deze wijken.

3

Merwehaven maakt stoer en duurzaam 
wonen midden in de haven waar, met ruimte 
voor creatieve ondernemingen.

Dit is een samenvatting. Hierin staan kort de belangrijkste onderdelen van het volledige 
Masterplan. Wilt u hierna meer weten over de plannen voor de nieuwe wijk, dan kunt u  
het volledige Masterplan Merwehaven vinden op:  www.rotterdam.nl/merwehaven
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Stadswijk in de haven.

De Merwehaven ligt aan de noordoever van de  
Nieuwe Maas tussen het Marconiplein en Schiedam en 
is begin 20e eeuw aangelegd als stukgoedhaven. Dat is 
nog steeds te zien aan de lange kades, de lange loodsen, 
de kranen en de sporen. Bijzonder is dat veel daarvan 
bewaard is gebleven. Voor heel M4H is onderzocht 
welke gebouwen en loodsen cultuurhistorische 
waarde hebben. In Merwehaven zijn een aantal van die 
gebouwen en loodsen belangrijk voor het beeld van 
het havengebied. Historische gebouwen blijven zoveel 
mogelijk behouden en nieuwbouw bouwt voort op wat 
er al is, met hergebruik van materiaal waar dat kan.

Je loopt er straks langs gebouwen geïnspireerd op de 
imposante loodsen van vroeger. Met je deelfiets rijd 
je naar één van de groene parken, langs de levendige 
kades en naar winkels in de omliggende wijken. 
Schepen komen en gaan vanaf de kades.

Merwehaven is goed verbonden met de omliggende voorzieningen en groenstructuren.

1947. Kantine aan de Radiostraat, poort naar het werkgebied.1950. Laden en lossen van goederen op de kade van de Radiostraat.

Het plangebied met daarin aangegeven de waardevolle gebouwen. Halverwege de lange pier zijn de poortgebouwen herkenbaar.

1947. Opslagloods aan de Radiostraat, landschap van kranen en loodsen.1976. Expeditiekantoor Erkelens, rangeerterrein langs de Schiedamsedijk.
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Wonen, werken en voorzieningen

 Merwehaven wordt de komende jaren een wijk met zo’n 2.500 nieuwe woningen en ruim 30.000 m2 aan bedrijven, 
aangevuld met ca. 15.000m2 aan voorzieningen. Er komt een spannende afwisseling van huizen en appartementen 
in verschillende prijsklassen, dichtbij of aan het water. Op straat zie je bewoners wandelen, fietsen en hardlopen. 
De historische omgeving inspireert en is een broedplaats voor diverse soorten kleine ondernemers. Van ateliers tot 
samenwerkplekken en kleine werkplaatsen voor creatievelingen, kunstenaars en vernieuwende ondernemers die 
werken aan huis.

Wonen
Er komen duurzame woningen van goede kwaliteit, 
die passen bij het karakter van de haven. Het zijn 
verschillende soorten woningen tegen diverse prijzen.
Meer dan de helft van de woningen (60%) valt in een 
betaalbare prijsklasse. Dat houdt in een koopprijs  
tot €355.000,- en huur tot €1.075,- per maand  
(prijspeil 2023). Elk deel van de wijk heeft een  
eigen uitstraling en kenmerken. Er komen woningen 
voor iedereen, maar vooral voor gezinnen, ouderen, 
kleinere huishoudens en starters.

Werken
Bij de kleine ondernemers zal het vooral gaan om 
diensten en producten die stadsbewoners nodig 
hebben. Er is een voorkeur voor (creatieve) makers.  
Er is ruimte voor ambachten, kunstenaars, 

reparatieservices, uitleen en deeleconomie, 
afhaalpunten voor pakketjes en - mogelijk - 
kleinschalige plekken voor afvalstoffenscheiding. 

Bedrijvigheid is vooral belangrijk rond de oude loodsen 
en de mobiliteitshubs. Mobiliteitshubs zijn plekken 
waar je gemakkelijk je (deel)auto of -fiets kunt parkeren 
om over te stappen op een andere vorm van vervoer.  
In de wijk komen drie van deze hubs.

Voorzieningen
In Merwehaven komen basisvoorzieningen zoals een 
basisschool, huisarts, horeca en buurtsuper. Bij de 
mobiliteitshubs zijn verschillende vormen van (deel)
vervoer te gebruiken, maar er komen ook voorzieningen 
als sportmogelijkheden, een pakketservice, 
buurthuiskamer of open werkplek.

Hoe gaat Merwehaven
eruit zien?

Vanaf de straat is het werken zichtbaar gemaakt door transparante puien.Voorzieningen zoals cafeetjes voor een aangename werksfeer.

Levendige straten met open en flexibele plinten.

Begane grond functies in het gebied.

76 Masterplan Merwehaven Samenvatting



Het plan in vogelvlucht

Buurtsupermarkt voor 
dagelijkse boodschappen

Makers langs 
de Havenallee

Rustig wonen 
op de kleine pier

Wonen en recreëren 
op het water

Basisschool met ecologische 
plein in de kelderbak 

Dynamisch en levendig 
wonen op de lange pier

Gezellig informeel wonen  
in de Marconistrip

Mobiliteitshub met publieke 
functies zoals een pakket- 
afhaalpunt of een buurtcafé.
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Het plan op hoofdlijnen

Merwehaven is continue in beweging en in verbinding. Met het water, met de omliggende wijken, met de stad en de 
haven. Via paden en groen loop je naar de parken en pieren van Merwehaven. Als bewoner maak je graag gebruik 
van de goede connectie met het centrum en de voorzieningen in andere wijken.

Merwehaven krijgt goede verbindingen met de omgeving en is een belangrijke schakel tussen Delfshaven en 
Schiedam. Het vormt een onlosmakelijk onderdeel van de hele M4H-ontwikkeling. Dat zie je zo terug in het plan:

•  Merwehaven wordt verbonden met  
Oud-Mathenesse/Witte Dorp via makkelijk 
toegankelijke, veilige en prettige oversteekplekken 
en groenstroken. Daarin is plek voor wandelaars en 
fietsers.

•  De koppen van de pieren worden op termijn via 
(fiets)bruggen met de omgeving verbonden en 
vormen een schakel in een toekomstige regionale 
fietsroute tussen Delfshaven en Schiedam.

•  Op de Marconistrip komen twee grote groene 
plekken met ruimte voor sport en spel.

•  De dijk en de Marconistrip krijgen veel variatie 
in gebouwen, met het karakter van stoere 
havenindustrie. De inspiratie hiervoor komt uit de 
treinen, wagons en lange loodsen van vroeger.

•  De gebouwen op de buitenkades staan op één lijn. 
Ze krijgen extra accenten op het dak, waardoor ze 
lijken op de kranen die er ooit op de kade stonden.

•  De Havenallee verbindt huidige voorzieningen in 
M4H, metrohalte Marconiplein en aan de andere 
zijde Schiedam.

•  Op de pieren zelf rijden zo min mogelijk auto’s. Er is 
veel groen en de langgerekte gebouwen sluiten aan 
op hoe de pieren er in het verleden uitzagen.

•  Tussen de twee pieren is ruimte voor een groot 
wijkpark voor recreatie en activiteiten.

•  Wonen op en met het water gaat in de toekomst 
steeds belangrijker worden en gaat in een latere fase 
worden toegepast in (een deel van) de ontwikkeling 
van Vaargat 2 en 3.

Hoofdgroenstructuur: Oud Mathenesse verbonden met de Maas. Gebouw oriëntatie: Gaat mee in de richting van de loodsen. 

Openbare ruimte: Groen dijklandschap en groene havenpieren. Visie waterbekkens: Centraal wijkpark en waterwonen.
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Structuurkaart
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Groen en water 

Groen en water is overal aanwezig in Merwehaven.  
We maken een heel diverse woonomgeving, inclusief 
de kades en waterbekkens. Je kunt ontspannen in de 
parken en op de pieren met uitzicht over het water. Je 
geniet van de unieke stadsnatuur waar spreeuwen en 
kleine vuurvlinders voorbijvliegen en klaprozen de 
buurttuin opfleuren. Hierdoor wordt het aantrekkelijk 
om op verschillende momenten van de dag of het 
seizoen in Merwehaven te zijn. 

Er komt een nieuw soort groen, een tikkeltje rauw  
met boomsoorten die passen in het havengebied.  
We leggen verschillende leefgebieden voor flora en 
fauna aan. De openbare ruimte op de pieren is gericht 
op het (be)leefbaar maken van het water: er komen 
verschillende plekken om aan het water te zitten,  
spelen en sporten.

Recreatie aan het water.

Natuurlijk spelen in de stad. Leren in en van de natuur.

Oude gebouwen en urban sports kunnen sfeermakers worden.

Langs de Schiedamseweg komen grasweiden,  
boomgroepen en vrij liggende paden met open  
plekken voor sport- en spelvoorzieningen. Groene  
routes verbinden Merwehaven met andere wijken. 

Merwehaven heeft een gevorkte haven met drie 
insteekhavens, oftewel vaargaten (zie Plankaart op 
pagina 16 en 17). Het 1e vaargat blijft in gebruik voor 
binnenvaartschepen en de watertaxi. Vaargat 2 en 3 
krijgen op termijn ruimte om te wonen, werken en 
recreëren op het water.
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Plankaart
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Toekomstbestendig

Aan de gevels van de woningen is ruig groen, net als op de daken, waar ook regenwater wordt opgevangen.  
Schepen zijn op walstroom aangesloten, materialen worden hergebruikt en de gebouwen zijn ingericht op 
toekomstig CO2-neutraal wonen en werken.

Energie en circulariteit
De nieuwbouw in Merwehaven bestaat uit  
woningen met een zo laag mogelijk energieverbruik.  
Centrale systemen voor Warmte Koude Opslag (WKO) 
verwarmen de woningen. Dit wordt op piekmomenten 
ondersteund door het warmtenet. Daarnaast 
onderzoeken we nog of voor koeling thermische  
energie uit het oppervlaktewater van de Nieuwe Maas 
gebruikt kan worden.

Aanpassing aan een veranderend klimaat 
Om de gevolgen van klimaatverandering op te vangen 
nemen we een aantal belangrijke maatregelen. 
Om hittestress tegen te gaan maken we koele 
verblijfsplekken. We richten de woonomgeving in met 
veel groen, lichte kleuren en zo min mogelijk steen.  
Om bomen en planten ook in droge periodes van 
water te voorzien, vangen we regenwater op in 
infiltratiekratten. Die zorgen ervoor dat het water 
geleidelijk in de ondergrond zakt. Ook worden er 
plekken ingericht die bij hevige regenval het teveel  
aan regenwater opvangen (wadi’s).

Merwehaven ligt helemaal buitendijks, dat wil zeggen 
dat Merwehaven ligt tussen de rivier en een dijk. Voor 
de veiligheid hogen we het deel aan de Marconistrip en 
de kleine pier op tot ten minste 3.60 meter NAP. Voor 
de Middenvaarpier gebruiken we een andere methode, 
omdat hier cultuurhistorisch waardevolle loodsen staan 
die we willen behouden. Dreigt er wateroverlast, dan 
kan gedacht worden aan het mogelijk gebruiken van 
schotten bij de entrees of het tegengehouden van water 
door een keermuur op de kade. Dit werken we nog 
verder uit volgens de geldende richtlijnen.

Natuurinclusief
Voor Merwehaven zijn leefgebieden voor plant en 
dier vastgelegd. Elk van die leefgebieden heeft per 
doelsoort specifieke maatregelen die daarbij horen. 
Denk bijvoorbeeld aan een getijdebiotoop, bruine 
daken, nestplekken en andere voorzieningen die de 
biodiversiteit bevorderen.

Voor wat betreft beplanting moet rekening worden 
gehouden met de kenmerken van Merwehaven. 
Het betreft een winderig gebied met een ziltige lucht 
en karakter op de pieren, tot een gebied met meer 
groen in de volle grond in de dijkzone (omgeving 
Schiedamseweg) en de binnengebieden.

Bij het bouwen van de nieuwe wijk proberen we 
de gevolgen voor het milieu zo klein mogelijk te 
houden. Bijvoorbeeld door gebouwen die er al staan 
zo veel mogelijk te behouden of de materialen die 
uit gesloopte gebouwen komen ter plekke opnieuw 
te gebruiken. Evenals zoveel mogelijk materiaal uit 
hernieuwbare grondstoffen (bio-based, dus natuurlijke 
materialen). Wat we precies gaan doen en hoe we dat 
doen, werken we in de vervolgplannen uit. We dagen 
bij de aanbesteding ontwikkelaars uit om gebouwen 
toekomstbestendig te ontwerpen en te bouwen.

Het havengeluid, de soms sterke wind en het overstromingsrisico door de buitendijkse ligging vragen om extra aandacht bij het ontwerpen.
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Bereikbaarheid 

In Merwehaven krijgen voetgangers en fietsers de ruimte op brede paden die goed op elkaar aansluiten. Door 
verschillende snelheidszones wordt ingespeeld op toekomstig vervoer en neemt de verkeersveiligheid toe. Zo geniet 
je ongestoord van de levendige haven. Je (deel)auto parkeer je op een centrale plek in de wijk. Daar kun je na het 
uitstappen meteen een deelfiets pakken of een pakketje afgeven. Ook het openbaar vervoer is op loopafstand.  
Zo is Merwehaven voor iedereen goed bereikbaar.

•  In Merwehaven krijgen voetgangers en fietsers 
voorrang.

•  We scheiden langzaam en snel verkeer. Daarmee 
wordt de omgeving veiliger.

•  Parkeren gebeurt niet op straat, maar in centrale 
punten in de wijk; de mobiliteitshubs.

•  Hier is ook ruimte voor deelfietsen, -scooters en 
-auto’s en allerlei voorzieningen voor de bewoners.

•  Auto’s rijden vooral op de Havenallee en op de 
buitenkades van de pieren, maar elke woning blijft 
bereikbaar.

•  Transport van goederen van en naar bedrijven en 
voorzieningen gebeurt alleen op de buitenkades.

•  We maken Merwehaven toegankelijk voor iedereen, 
ongeacht leeftijd of fysieke beperkingen.

•  Er komen fiets- en wandelpaden die Delfshaven en 
Schiedam verbinden.

•  Merwehaven ligt vlakbij Metrostation Marconiplein, 
de tramhalte op de Schiedamseweg en station 
Schiedam CS.

Verkeersstromen in het gebied, gekoppeld aan de mobiliteitshubs.

De hubs kunnen een ecologisch knooppunt worden met groene gevels.

Flexibiliteit in de omvang van de hubs naar gelangen de vraag.
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Planning - vervolg

Het gemeentebestuur heeft het Masterplan en de 
Grondexploitatie vastgesteld. De volgende stap is  
het verder verkennen van bepaalde thema’s en de  
eerste deelgebieden. Dit wordt vertaald in een  
Nota van Uitgangspunten. Daar kan een ontwikkelaar 
verder mee aan het werk om uiteindelijk een voorstel 
te doen voor een bouwplan. Voor de openbare ruimte 
gaan we aan de slag met inrichtingsplannen, waarin een 
ontwerp wordt gemaakt hoe de openbare ruimte eruit 
kan komen te zien.

Na het vaststellen van de Grondexploitatie starten we 
ook met de voorbereiding voor het bouwrijp maken 
voor de eerste fase van de nieuwbouw. Daarbij gaat 
het onder andere om het saneren van kabels en 
leidingen, het ophogen van de grond en het aanleggen 
van bouwwegen. Dit doen we in 2024. Tegelijkertijd 
loopt de procedure voor het bestemmingsplan voor 
het gehele M4H-gebied. Het gemeentebestuur stelt dit 
bestemmingsplan naar verwachting in de eerste helft 
van 2024 vast. Vervolgens kunnen we naar verwachting 
in 2025 beginnen met de bouw van de eerste woningen.

Fase 1: 2023-2033 
Gestart wordt op de Marconistrip en de twee 
Merwepieren. Fase 1 (2023-2033) bestaat uit de 
herontwikkeling tot een woongebied, gemengd met 
werken en voorzieningen.

Fase 2: vanaf 2028
Programmering/activering van het tweede Vaargat, het 
havenbekken gelegen tussen de twee Merwepieren.

Fase 3: vanaf 2032
Herontwikkeling van de Gustoweg en omgeving 
inclusief het derde Vaargat, naar een mix van  
wonen en werken.

Participatie

Om dit unieke gebied zoveel mogelijk aan te laten 
sluiten bij de wensen en behoeften van toekomstige 
bewoners, ondernemers en bezoekers, blijven we 
graag in gesprek. Zo organiseren we onder meer 
themagerichte bijeenkomsten. Kijk voor de planning 
hiervan op de website www.rotterdam.nl/merwehaven.

Meer informatie
Meer informatie over Merwehaven in M4H, de 
 planning en toekomstige bijeenkomsten, vindt u  
op www.rotterdam.nl/merwehaven.

Bent u benieuwd naar de ontwikkelingen in het hele 
M4H-gebied, kijk dan eens op www.m4hrotterdam.nl.

Dit Masterplan Merwehaven is opgesteld door het 
cluster Stadsontwikkeling, afdeling Ruimtelijk Ontwerp 
en Advies van de Gemeente Rotterdam.

Projectmanagement: Elske Geelhoed ism David 
Maters , Mariska Louwerens

Gebiedsontwikkelaar: Lisette Groen
Stedenbouw: Annette Matthiessen, Jeroen 

Bleijs, Colin Kesterloo, Charlie 
Roelse, Armand Blommaert

Landschap: Robin de Louw, Marcela Faria 
Gandara

Planeconomie: Martijn Kooiman, Stefano  
van Stein

Markt & contracten: Vincent Sloesen, Raisa 
Knibbe

Programma: Agnes Galama, Vincent 
Klijndijk, Michel te Brake

Mobiliteit: Marloes Buitendijk-Campo, 
Jeroen Rijsdijk, Hubert 
Schippers, Casper van der 
Ham

Duurzaamheid: Wouter Streefkerk
Ingenieursbureau: Jingjing Zhao, Alex van 

Duijvenbode, Samson Tesfom, 
Dook Ligthart, Dolf van der 
Gaag

Stadsbeheer: Jane Stortelder, Menke Groot 
Kormelink

De verbeelding en het concept is in nauwe 
samenwerking tot stand gekomen met buro UFO/Bram 
van Ooijen en buro Obscura/Jens Jorritsma. Zij hebben 
de 3D vogelvlucht beelden en een groot deel van de 
schema’s in de hoofdstukken De strip/de pieren/de 
bekkens geleverd. 

Verantwoording beeldmateriaal:
De auteur van het beeldmateriaal is vermeld in het 
hoofdstuk beeldverantwoording. Indien niet anders 
vermeld is het beeldmateriaal opgesteld door de 
gemeente Rotterdam.

Het Masterplan Merwehaven is vastgesteld door de 
gemeenteraad van Rotterdam op 22 juni 2023.
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